INFORME SOBRE LA APLICACION DE LA POSESION ADVERSA EN
ESPANA

1. Introduccidn La posesion adversa es un principio legal en California que permite a
un ocupante ilegal adquirir la propiedad de un terreno si cumple ciertos requisitos. En
Esparia, existe un concepto similar conocido como usucapion, regulado en el Codigo
Civil. Este informe analiza las diferencias y similitudes entre ambas figuras y su
aplicabilidad en el contexto espafiol.

2. Definicion y Requisitos
2.1. Posesion Adversa en California

Para que un ocupante pueda adquirir una propiedad mediante posesion adversa, debe
cumplir con los siguientes requisitos:

« Uso hostil: El ocupante utiliza la propiedad sin permiso del duefio.

e Uso real: Debe haber una ocupacion fisica del terreno.

o Uso abierto y notorio: La ocupacion debe ser evidente y visible.

e Uso exclusivo y continuo: Debe mantenerse sin interrupciones durante un
tiempo determinado.

e Pago de impuestos: En California, el ocupante debe pagar impuestos sobre la
propiedad durante el tiempo exigido por la ley (5 o0 20 afios).

2.2. Usucapion en Espafa

En Espafia, la usucapion permite adquirir la propiedad de un bien tras un uso continuado
y pacifico. Existen dos tipos:

1. Usucapién ordinaria:
o Plazo: 10 afios entre presentes o 20 afios entre ausentes.
o Requisitos:
= Posesion publica, pacifica e ininterrumpida.
= Buena fe y justo titulo (un contrato de compraventa, por
ejemplo).
2. Usucapidn extraordinaria:
o Plazo: 30 afios de ocupacion continuada.
o No requiere ni buena fe ni justo titulo.

3. Diferencias Claves entre Posesion Adversa y Usucapion

Criterio California (Posesion Adversa) Espafia (Usucapion)

5 afios con pago de impuestos, 20 afos

. 10, 20 o 30 afios
sin Impuestos

Plazo minimo

Pago de Obligatorio para el plazo corto (5 afios) No es obligatorio
impuestos
Buena fe NoO es necesaria Requerida en usucapion

ordinaria
Justo titulo No es necesario Obligatorio en usucapion



Criterio California (Posesion Adversa) Espafia (Usucapion)
ordinaria

No es obligatoria (solo ocupacién

Hostilidad continua)

No se requiere

4. Aplicabilidad en Esparfia No se puede aplicar la posesion adversa de California en
Espafia, pero la usucapion extraordinaria tiene una funcion similar, ya que permite
adquirir la propiedad tras 30 afios de ocupacion sin interrupciones.

5. Medidas para Evitar la Usucapion en Espafia Los propietarios pueden prevenir la
usucapion de su terreno mediante:

o Reclamaciones legales antes de que se cumplan los plazos.

e Otorgamiento de permisos por escrito para el uso del terreno.
o Colocacion de cercas y vigilancia de la propiedad.

« Interrupcion de la ocupacién mediante notificaciones legales.

6. Conclusion Aungue la posesion adversa de California y la usucapion en Esparia
comparten similitudes, no se pueden aplicar de manera directa. En Espafia, una persona
puede adquirir un bien mediante usucapion ordinaria (10-20 afios) o extraordinaria
(30 afios), dependiendo de si actla de buena fe y tiene un justo titulo. Los propietarios
deben estar atentos y tomar medidas preventivas para evitar perder sus derechos sobre
una propiedad.



